S.S.AYVALIK KUCUK SANAYI] SITESI YAPI KOOPERATIFI
2025 YILI GENEL KURULU’NA iLiSKIN
DENETLEME KURULU RAPORU

Genel Kurul Toplant: Tarihi : 23.05.2026 (Ertelenmesi halinde 06.06.2026)
Incelemenin ait oldugu Dénem : 01.01.2025-31.12.2025
Rapor Diizenleme Tarihi 1 24.03.2026

Raporun Yénetim Kuruluna Teslim tarihi  : 31.03.2026

I- KURULUS iSLEMLERI

1) Kurulus islem ve harcamalarindan usulsiizliik yoktur.

2) Kooperatif unvaminda kamu kurum ve kurulugunun ismine yer verilmemistir.

I1. YONETIM KURULU VE PERSONEL iSLEMLERI

1.Y6netim Kurulu iiyeleri tiyelik sartlarim tagimaktadir.

2. Inceleme dénemimiz igerisinde Yonetim Kurulu toplanti gogunlugunu kaybetmemistir.

3. Mevcut Yénetim Kurulu Uyeleri hakkinda herhangi bir dava agilmamustir.

4. inceleme Donemi Igerisinde, Yonetim Kurulu iiyelerine genel kurulca tespit edilen 6demelerin diginda
veya belirlenen tutarlarin tizerinde bir 6deme yapilmamigtir.

5. Inceleme Dénemi igerisinde, Gayrimenkul alim ve satumi yapilmamigtir. Yapilan imalat ve ingaat
islerinde Genel Kurul kararlarina uyulmusgtur. Tiiziik dis1 harcama yapilmadig tarafimiza teslim edilen
belgelerin incelenmesinden anlagilmigtir.

6.Inceleme dénemi itibariyle, Yonetim Kurulu tiyeleri ile kooperatif ¢alisanlarinin kooperatifle, yaptigi isin
konusuna giren bir ticari muamele yapmamugtir.

7.Genel kurulca alinmasi kararlastirilan gayrimenkullerin alimi, kat karsiligi arsa devralinmas: karar ile
yonetim kurulunca tapu devri veya tapuya serh verdirilecek bir satis vaadi sOzlesmesi karari
bulunmamaktadir.

8. Defter ve belgelerin incelenmesinde ve tesliminde bir zorluk yaganmamugtir.

9. Yonetim Kurulu Calisma Raporu gergek durumu eksiksiz ve hatasiz olarak yansitmaktadir.

10. Inceleme dénemi itibariyle Kooperatif ¢alisanlarina ddenen iicretlere dair SGK primleri ile diger yasal
ddemeler tam ve zamaninda yatirilmagtir.

ITI- ORTAKLIK ISLEMLERi BOLUMU

1-inceleme Donemi Itibariyle, Ortaklar listesi Ana sézlesmeye uygun olarak Bilgisayar ortaminda diizenli
olarak tutulmaktadir.

2-Ortakliktan ayrilanlar ile yeni ortaklarin Yonetim Kurulu kararlarimin alindign goriilmiigtiir. Uye Kayit
Defterine islenmistir.
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Ortaklik devir islemleri tablosu asagida gosterildigi gibidir.

SIRA [ORTAK| HISSE . DEVIR YONETIM KURULU
NO NO |MIKTARI DEVIR EDEN ALAN KARAR TARIH VE NO:
1 327 Tam Okan Cakaner (varisleri) | Halil Artur 12.09.2025/15

3. a) Genel Kurul Ortaklar Listesi Ortaklar Defteri kayitlarina uygundur.
b) Oy kullanma hakki olmayan ortaklar listelerinde yer almamistir.
¢) Cikarma karar kesinlesmeyen ortaklar listelerde yer almugtir.
d) Ug ay dncesinden ortak olmayanlar ortaklar listesinde yer almamustir.

4-  Genel Kurulca kararlagtirilan ortak sayisinin tizerinde ortak kaydedilmemistir.

5- a) Usule aykin ortak ihrag edilmemistir
b) Cikarma karari kesinlesmeyen ortaklarin yerine yeni ortak alinmamaigtir.

6-  Kooperatif ortaklar tarafindan denetim kuruluna Kooperatif Yonetim Kurulu tiyeleri ve ¢alisanlari

hakkinda intikal ettirilen sikéyetler yoktur.
7. Yénetim Kurulu, ortaklar arasindaki esitlik ilkesine uygun davranmigtir.

IV- TURK TICARET KANUNU GEREGI TUTULMASI ZORUNLU OLAN
DEFTER VE BELGELER
Yap: Kooperatifi ve Tktisadi Isletme I¢in Yasal Defterler Tablosu,

NOTER TASDIK (ACILIS)

NOTER TASDIK (KAPANIS)

DEFTERIN TURU

TARIH

SAYI

NOTERIN ADI

TARIH

NOTERIN ADI

SAYI

Yevmiye Defteri

e-defter olarak tutulmaktadrr.

Defter-1 Kebir

e-defter olarak tutulmaktadrr,

Envanter Defteri

Kasa Defteri

30.12.2024
30.12.204

18381 Ayvalk 1.Noterlii
18382 Ayvalk 1 Noterli

Y énetim Kuruly
Karar Defteri

14.01.2025

454

Ayvalik 1.Noterli

20.01.2026

648 | Ayvalk 1 Noterfii

Ortak Kayt Defteri

07.10.1987

15280

Ayvalk 1 Noterligi

Ortaklar Pay Defteri

28.12.2012
08.02.2013
08.02.2013
08.02.2013

11933
01018
01019
01020

Ayvalk 1.Noterli

Ortaklar Cari Defteri

Digital Ortamda Tutuluyor

Evrak Kayt Defteri

Digital Ortamda Tutuluyor
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1.Envanter defterine bilangolar iglenmistir.

2. Defter ve belgeler 10 yil siireyle saklanmaktadir.

3. Tahsilat ve odemelerin tiimil kanunen gegerli belgelere dayanmaktadir.
V- BILANCO, GELIR GIDER FARKI HESABI VE MALI DURUM

1. Bilango ve Gelir/Gider Tablosu, kayitlara ve muhasebe standartlar1 ve ilkelerine uygundur.

2. Gelir ve Giderler olarak 2025 yili Tahmini Biitesi ile gergeklesenler arasinda bilango uyumludur.

Biitgede yer alan madde ve fasillar arasinda aktarmalar yaparak Tahmini Biitge toplaminin altinda bir

Biitce ile ¢alisilmugtir. Bir nceki yila gore giderler konusunda yonetimin tasarruf ilkelerine uymak

konusunda hassas davrandig gozlenmis ve artis olmarmustir. Bijtiin mali belgeler ve tablolar

Kooperatifimizin Mali Miigaviri tarafindan kontrol edilmistir.

3. Hazir Degerler

KASA 17.497,44
Yap1 Koop 15.648,16
Iktisadi Islt. 1.849.28
BANKALAR 41.064,56
Halk Bank 43000002 Hes. (Koop) 15.628.96
Halk Bank 43000156 Hes. (Ikt.islt) 25.435,60
TOPLAM 58.562,00
4. Menkul Kiymetler Tutar

Kooperatife ve Iktisadi Isletmeye ait Banka ve Kasada Menkul Kiymet Bulunmamaktadir.

5. Kooperatif ve iktisadi Isletmenin Alacaklar: :

TAHSIL

ALACAKLI ALA?A@IN BORLLU TUTARI NEDENI TARIHI
TURU ADI A

(Ongoriilen)
K ooperatif Aidat Ortaklar 289.345,00 | Gecikmis Odeme 2026
K ooperatif Ek Odeme Ortaklar 65.600,00 | Gecikmis Odeme 2026
iktisadi Isletme | Kira Bedeli | F.Necdet Giizel| 17.400,00 | Gecikmis Odeme 2026
TOPLAM 372.345,00

6. Avanslar: Konsolide Bilancoda herhangi bir avans kayd: yoktur.
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Kooperatif ve iktisadi isltemenin Bor¢larinm ve Gider Tahakkuklarmmn Dokiimii (Kisa Vade)

BORCLU | BORCUN KONUSU | ALACAKLISI | TUTAR ODENEN BAKIYE
Kooperatif | G.V.Muhtasar Odemesi Vergi Dairesi 4,222,19 2.722,19 1.500,00
Kooperatif Kirlilik Yiikii Bedeli. Baski 2.400.741,00 | 304.268.16 | 2.096.472.84
Kooperatif Su Faturasi Baski 8.071,00 7.853,00 218.00
iktisadi {sletme Hizmet Bedeli [smail Pelivan 122.340,00 105.440,00 16.900,00
Iktisadi Isletme Hizmet Bedeli Koru Cevre Mith.| 182.100,00 76.500,00 105.600,00
Iktisadi Isletme Hizmet Bedeli G.Gokhan Ozer | 365.700,00 196.500,00 169.200,00
Iktisadi Isletme Hizmet Bedeli Art1 OSGB 15.630.00 13.950,00 1.680,00
Iktisadi Isletme | G.V.Muhtasar Odemesi| Vergi Dairesi 249.528.39 224.448.43 25.079,96
Iktisadi Isletme Damga Vergisi Vergi Dairesi 8.37041 8.058,76 311,65
Iktisadi Isletme KDV Vergi Dairesi 566.525,92 546.685,06 19.840.,86
Iktisadi [sletme Sigorta Primi SGK 865.30047 | 798.543,34 66.757,13
TOPLAM 4.788.529,38|2.284.968,94|2.503.560,44

7.  Kooperatif Ortaklardan 31.12.2025 Sonuna Gore Genel Toplam;
Toplam Alacak Miktar: Toplam Tahsil Edilen Bakiye
1.579.220,00.% 1.224.275,00.1 354.945,00.b
2025 Yih icin Tahakkuk Eden Gecikme Faizi  Tahsil Edilen Bakiye
41.707,60.b 4.825,34.1 36.882,26.b
8.  1.Kooperatifin Odedigi Faiz :

2. Kooperatifin Odedigi Gecikme Cezasi : 25.814,11.5
* BASKI Yapilandirma Tecil Faizi
9. Denetim Tarihi Itibariyle Genel Yénetim Giderlerinin usuliine uygun ve Kooperatifin is hacmiyle
uyumlu oldugu gézlenmistir.
10. Tigili faaliyet doneminde gergeklesen farkin Bilango ve Gelir Gider Tablosuna gére oldugu ve 1163
Sayili Kooperatifler Kanunu ve Anasézlesmesine Uygun olarak islemlerinin yapildig, Ozellikle vergi usiil

ve kanununa uyuldugu goriilmiistiir. Buna gore ;

Miisbet Menfi
Yap1 Kooperatifi 2.592.379,21.b
Iktisadi Isletme 731.792,03.5
Fark 3.324.171,24.5




C MALI DURAN VARLIKLAR

1iSTIRAKLERE SERMAYE TAAHHUTLERI (-)
D MADDI DURAN VARLIKLAR

1BINALAR

2 TASITLAR

3 DEMIRBASLAR HESABI

4 BiRIKMIi$ AMORTISMANLAR (-)

15.000,004 | I UZUN VADELI YABANCI KAYNAKLAR
15.000,004 | C DIGER BORGCLAR
1.702.394,77% |
1.618.052,84 & |
4.800,004% | 111 OZKAYNAKLAR
127.007,88% | A ODENMIS SERMAYE
-47.465,95% |

1 ORTAKLARA BORGLAR HESABI
2 {STIRAKLERE BORGLAR

1SERMAYE

2 SERMAYE DUZELTMESI OLUMLU FARKLARI

[

| D GEGMIS YILLAR KARLARI

| 1GEGMIS YILLAR KARLARI

| EGEGMIS YILLAR ZARARLARI

| 1GEGMIS YILLAR ZARARLARI

| FDONEM NETKARI (ZARARI)

| 1DONEM NET ZARARI (Yapi Koop.)
| 2 DONEM NETKARI (ikt.isletme)

S.S.AYVALIK KOGUK SANAY SITESI YAP| KOOPERATIFi ve IKTISADI iSLETMESI —I
31,12.2025 BILANCOSU (Ana Hesap Diizeyinde)
AKTIF (VARLIKLAR) | cariponem ||| PASIF (KAYNAKLAR) | cARi DONEM

I DONEN VARLIKLAR 413.507,00% | | KISA VADELi YABANCI KAYNAKLAR 2.503.560,44 &
A HAZIR DEGERLER 58.562,00% | BTICARI BORGLAR 293.380,00%
1KASALAR 17.497,44% | 1SATICILAR 293.380,00 &

2 BANKALAR 41.064,56% | EODENECEK VERGI VE DIGER YUKUMLULUKLER 2.209.962,44 &

D DIGER ALACAKLAR 354,945,004 | 1 ODENECEK VERGI VE FONLAR 46,732,474
1 ORTAKLARDAN ALACAKLAR 354,945,004 | 2 ODENECEK SOSYAL GUVENLIK KESINTILERI 66.757,13 &

Il DURAN VARLIKLAR 2.537.394,7746 | 3 VADESI GEC.ERT.VEYA TAKST.VERG.DIG. 2.096.472,84 &
B DIGER ALACAKLAR 820.000,004 | G GELECEK AYLARA AIT GELIRLER VE GID. TAH. 218,00&
1iSTIRAKLERDEN ALACAKLAR 820.000,00& 1 GIDER TAHAKKUKLARI 218,004

4.066.627,52 ¢
4.066.627,52 ¢
3.246.627,52 &
820.000,00 &
-3.619.286,19%
135.466,01 ¢
85.000,00%
50.466,01¢
160.767,62 ¢
160.767,62 &
-591.348,58 £
-591.348,58 &
-3.324.171,24 &
-2.592.379,21¢
-731.792,03 %

AKTIF (VARLIKLAR) TOPLAMI

| 2.950.901,77% || |PASiF (VARLIKLAR) TOPLAMI

2,950.901,77 &

S.S.AYVALIK KUCUK SANAYI SITESi YAPI KOOPERATIFi ve iKTISADI ISLETMESI GELIR GIDER TABLOSU

FAALIYETLE ILGILi DIGER GELIR VE KARLAR
Kira Gelirleri (Net)

3.798.983,64 b

(GZET)
31.12.2025
CINSI GIDERLER GELIRLER
MALIYET HESAPLARI
GENEL YONETIM GIDERLERI 7.152.753,98 b
Baskan,Y on.Kur.Ucret ve Giderleri 54.000,00
Personel Ucret ve Giderleri 2.965.49135 b
Kidem Tazminat: Briit Ucreti 505.22249 b
Dsaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler 3.316.408,36 &
Cesitli Giderler 129.32781 b
VergiResim ve Harglar 182.30397 b
FINANSMAN GIDERLERI 0,00 £
Banka Kredisi Faiz+VergitFon+Komisyon 0,00 B
111 GELIR TABLOSU HESAPLARI 3.828.582,74 b
DiGER GELIRLER 53913211
05510 SGK Prim Indirimi 3492262 b
Asgari Ucret Destegi Indirimi 14.16525 b
Aidat Gecikme Bedeli Gelirleri 4.82534 %

3.800.483,64 b

Alstan Iadeler Faturalar Hesabr 1.500,00 b
DIiGER OLAGAN DISI GIDE VE ZARARLARI(-) 25.814,11 b
Odenen Dig.Ceza ve Tazminatlar 0,00 %
Odenen Tecil,Yapilandirma Faizleri 25.814,11 %
Odenen Gecikme Bedeli Faizleri 0,001
DONEM NET KARI (ZARARI) (-) 3.324.171,24 b
Ikt.islt. Kar Zarar Fark (-) 731.792,03 b
Yap1 Koop. Gelir Gider Farki (-) 2.592.37921 b
TOPLAM 7.152.753,98 b 7.152.753,98 b




Mali duruma iliskin genel degerlendirme:
Denetim Kurulu olarak onaylanan tahmini biitgemiz ile bu sene sonuglanan biitgemizi inceledigimizde;
*Kooperatifimiz faaliyet yilina gegen donemden kalan 519.415,03.% kisa vadeli 6denecek borglar ve
buna karsilik devreden hazir degerler olarak ortaklardan ve kira alacaklar dahil 699.375,40.% olarak
baslamistir.
*2025 yili cari dénemimiz 2.503.560,44.1 ddenecek borg ve 430.907,00.5 devreden hazir degerler ile
kapatilmistir. Bunlarin detaylandirilmas: goyledir:
Devreden Borglarimiz olarak;

BORCLU | BORCUN KONUSU | ALACAKLISI | TUTAR ODENEN | BAKIVE
Kooperatif | G.V.Muhtasar Odemesi| Verg Dairesi 422219 2.722,19 130000 |
. Kooperatf Kirtiik Yk Bedeli Baski 2.400.741,00 | 304.268,16 | 2.096.472.84 |
| Kooperatf Su Famuras: Baski 8.071,00 7.833,00 218,00
| Iktisadi [gletme Hizmet Bedell fsmail Pebivan | 122.340,00 | 105.440,00 16.500,00
Iktisadi Isletme Hizmet Bedel Koru Cevre Muh | 182.100,00 76.500,00 105.600,00
[ktisadi Isletme Hirmet Bedeli G.Gokhan Ozer | 36370000 | 196.300.00 | 169.200,00
fkdsadi {sletme Hizmet Bedel Ay OSGB 15.630,00 13.950,00 1.680.00
Ikrisadi Isletme | G.V Muhtasar Odemesi| Vergi Dairesi | 249.32839 | 224.448.43 25.079.96
Iktisadi Isletme Damga Vergisi Vergi Darresi 837041 8.038,76 311,63
[ktisadi Isletme XDV Vergi Dawesi | 36652392 | 346.68506 19.840,86 |
[ktisadi Isletme Sigorta Primid SGK 86530047 | 798.343.34 66.757,13
TOPLAM 4.788.529,38(2.284.968,94 | 2.503.560,44
Devreden Hazir Degerlerimiz olarak;
KASA B 17.497 44
Y ap1 Koop 15.648,16
Tktisadi Ish. 1.849.28
BANKALAR 41.064,36
‘Halk Bank 43000002 Hes. (KXoop) 15.628,96
Halk Bank 43000156 Hes. (Tkt.Ish) 23.435,60
TOPLAM 58.562,00

Ayrica isletmemizin kiracilarindan 17.400.5 kira alacagi da vardar.

*Gelir kalemlerimizin 6ngoriilen ve gergeklesenler arasinda kira gelirleri tahsilatlarindaki oran % 99,91
Ortaklardan alacaklar olarak gegmis donem ve cari donem Aidat ile Ek 6deme tahsilatlarindaki oran

% 78 olmustur.

2025 Yili Gelirleri olan 3.828.582,74.%’na ek olarak toplanan aidat ve diger kalemlerin olusturdugu
detaylar s6yledir.:

1-Kira Gelirleri :3.798.483,64.b aylik ortalama 316.581,92.%
2-Diger Gelirler : 53913211
3-Aidat ve Ek 6deme :1.224,275,00.5 aylik ortalama 102.022,92.b
4-Olagan dis1 gider ve zararlar : -25.814,11.b

*Gelirlerin aylhik ortalamasi 420.946,48.b dir.

*Genel Giderlerde 6ngoriilen ve gergeklesenler arasindaki oran tahmini biitgeyi asarak % 128 olmustur.
Bunun en 6nemli sebebi BASKI Kirlilik Yiikii Bedeli Tahakkukudur.

*Konsolide Genel Yonetim Giderlerimizin toplami 7.152.753,98.% dur.

*Kooperatifimizin Personel ve Yo6netim Kurulu maaslann ile, Avukat, Mali Miisavir, Cevre
Danmismanligi ve Ig giivenligi igin tahakkuk etmis aylik ortalama 6demesi 296.659,00.1. Vergi, Sigorta
primleri 6deme tahakkuklar1 aylik ortalama 141.162,00.% dir. \ /

*Giderlerin aylik ortalamasi 296.131,56.% dur. )\/ '




2025 yili Konsolide kapanis mizaninda goziiken yapilmis 6nemli 6deme kalemleri sunlardir.

1-Baski Kirlilik Yiikii Bedeli . 304.268,16.0
2-Emlak Vergisi 1 158.149,20.b
3-Kidem Tazminat1  505.222,49.1
4-Y6netim Kurulu : 54.000,00.B
5-Personel (brlit) :2.965.491,35.
6-Sozlesmeliler . 667.698,00.1
7-Vergiler ve SGK primleri :1.580.457,78.b
8-Ticari Borglar 1 361.304,00.%
9-Atik Su Aritma Tesisi : 442.328.41.b

* Kooperatifimizin 130 ortagindan Aidat olarak 289.345,00.b 21 ortagindan Ek 6deme olarak
65.600,00.b ile kiraya verilen yerlerden 17.400,00.b olmak tiizere toplamda 372.345,00.b alacag
bulunmaktadir.

* Yil sonu Konsolide Bilangomuzun Net zarari 3.324.171,24.% dir. Bunun 731.792,03.5, Isletme
hesabimiza,2.592.379,21.% Kooperatif hesabimiza aittir.

VI- ARSA ALIMI VE INSAAT CALISMALARI
1. Herhangi bir Arsa Alim1 Olmamagtir.

2. Yapilan Altyap: Insaat Caligmalar:
Kooperatifin ¢alisma plani dogrultusunda Site Iginde bozulmus ya da su arizasi nedeniyle tekrar
yapilmasi gereken yol galigmalari, igme suyu vana bakim ve onarimi, yagmur suyu bacalarinin bakim ve
onarim ile Kanalizasyon bacalarinin temizlenmesi i¢in malzeme, is¢ilik ve is makinesi gideri olarak
toplam 46.541,29.% Altyap: Bakim ve Onarim Gideri yapilmisgtir.

VII- ACIKLAMALAR :

1. Kur’a Caligmasi :21.04.1996 Yilinda kur’a gekilisi yapilmugtir.
2. Tapuislemleri :25.12.2008 tarihi itibariyle iiyelere ferdi Miilkiyete ge¢ilmis ve tapular dagitilmaya

baslanmigtir. 2021 Y1li sonu itibariyle tapusu verilmeyen ortak kalmamuigtir.

3. Tasfiye Calismas1  : Yoktur.

4. Gerekli Goriilen Diger Hususlar:

5. Incelemeler sirasinda eksiklik ve kanuna aykirilik tespit edilmemistir.
SONUC : Kooperatifimiz Yénetim Kurulunun 2025 yilinda ngériilen ve gergeklesen gelirlerin giderleri
karsilamasi adina bir plan ¢ergevesinde 6deme ve borglarin yapilandiriimasini diizenleyip bu dogrultuda
calisma yaptiklarim gozlemlemekteyiz. Personel maaglarinin, gider tahakkuklari ile borglarin, vergi ve
primlerin zamaminda dendiginin, gegmis borglarin édemesinin yapildiginin Denetim Kurulumuzun
incelemesinde tespit edilmistir. Ancak Aidat ve Ek ddeme ile kira tahsilatlarindaki dengesizlikler yiiziinden
fazla bir faaliyet yapilamamustir son gelen Baski cezasi nedeniyle maalesef 2026 yilina kisa vadeli ddenecek
2.503.560,44 .1 devreden borglarimiz Bilangoda goziikmektedir.Rutin olarak devamli tekrar edecek genel
gider demeleri igin yénetim kurulunun Bilangomuz da goziiken beklentileri dogrultusun da gerekli 6deme

planlarinin yaptigini gézlemlemekteyiz.




Sayin Uyeler, Yapilan Denetlemede Kooperatifin islem ve hesaplarinin incelenmesinde Genel
Kurulca verilen Yetki ve sinirlari igerisinde kalindig1, Hesaplarda ve Kooperatif idari iglemlerinde herhangi
bir tutarsizlik goriilmedigi Asiriya kagilmig ve biitgemize zarar verilmis herhangi bir yonetimsel hataya
rastlamlmadi1 i¢in ibra ile ilgili olarak varilan kanaatimiz olumludur.

Genel kurulumuzun tensiplerine saygt ile sunulur.

31.03.2026

RAPORU HAZIRLAYAN DENETIM KURULU
Yasin ERDOGAN, Toy%ar TOPUZ

= L
-




