
s.s.AyvALrK KUeUx s^q.Nnvi sirnsi yApr roopnnq.riri
202s yrLr GENBL KURULU'N,q. iri$xiN

DENETLEME KURULU RAPORU

Genel Kurul Toplantr Tarihi

incelemenin ait oldugu Donem

Rapor Dtizenleme Tarihi

Raporun Ydnetim Kuruluna Teslim tarihi

r- KURULU$ i$LEMLERi

1) Kurulug iglem ve harcamalarrndan usulstizltik yoktur.

2) Kooperatif unvamnda kamu kurum ve kurulugunun ismine yer verilmemigtir.

rr. yoNETiu runulu vE PERSONET, i$r,nvllnni
1 .Yonetim Kurulu iiyeleri tiyelik gartlarrnr tagrmaktadrr.

2. inceleme dcinemimiz igerisinde Yonetim Kurulu toplantr gofunlu[unu kaybetmemigtir.

3. Mevcut Ydnetim Kurulu Uyeleri hakkrnda herhangi bir dava aqrlmamrqtrr.

4. inceleme Ddnemi igerisinde, Ydnetirn Kurulu iiyelerine genel kurulca tespit edilen <idemelerin drqrnda

veya belirlenen tutarlann iizerinde bir odeme yaptlmamtqtr.

5. inceleme D<inemi igerisinde, Gayrimenkul ahm ve sattmt yaprlmamrqtrr. Yaprlan imalat ve ingaat

iglerinde Genel Kurul kararlarrna uyulmuqtur. Tiiziik drgr harcama yaprlmadr[r tarafimrza teslim edilen

belgelerin incelenmesinden anlagtlmr gtrr.

6.inceleme ddnemi itibariyle, Yonetim Kurulu iiyeleri ile kooperatif gahqanlarmm kooperatifle, yaptr[t igin

konusuna giren bir ticari muamele yapmamrgtrr.

T.Genel kurulca almmasr kararlagflnlan gayrimenkullerin ahmt, kat kargrh[t arsa devrahnmast kararr ile

yonetim kurulunca tapu devri veya tapuya gerh verdirilecek bir satrg vaadi sozlegmesi karart

bulunmamaktadrr.

8. Defter ve belgelerin incelenmesinde ve tesliminde bir zorluk yaganmamrgttr.

9. Yonetim Kurulu Qahgma Raporu gergek durumu eksiksiz ve hatastz olarak yansrtmaktadrr.

10. inceleme dcinemi itibariyle Kooperatif gahganlarrna <idenen ticretlere dair SGK primleri ile diler yasal

odemeler tam ve zamanrnda yatrrlmrgtr.

rrr- ORTAKLTK i gr,nVrr,nni noluvti.l
1-inceleme D6nemi itibariyle, Ortaklar listesi Ana sdzlegmeye uygun olarak Bilgisayar ortamrnda diizenli

olarak tutulmaktadrr.

2-Ortakhktan ayrtlanlar ile yeni

Defterine iqlenmigtir.

ortaklann Yonetim Kurulu kararlanrun ahndr[r gortilmtigti.ir. Uy. Kayrt

23 .05 .2Q26 (Ertelenmesi halinde 06.06.2026)
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Ortakhk devir iglemleri tablosu agafrda gdsterildi[i gibidir.

SIRA
NO

ORTAK
NO

HiSSE
MiKTARI

DEViR EDEN
DEViR
ALAN

YONETIM KURULU
KARAR TARiH VE NO:

I
a4n Tam Okan Cakaner (varisleri) HalilArnn t2.09.2025115

3- a) Genel Kurul Ortaklar Listesi Ortaklar Defteri kayrtlarrna uygundur.

b) Oy kullanma hakkr olmayan ortaklar listelerinde yer almamtqttr.

c) Qrkarma karag kesinlegmeyen ortaklar listelerde yer almrqtrr.

d) Uq ay 6ncesinden ortak olmayanlar ortaklar listesinde yer almamtqttr.

4- Genel Kurulca kararlagtrrrlan ortak saylsmm tizerinde ortak kaydedilmemigtir.

5- a) Usule aykrn ortak ihraq edilmemigtir

b) Qrkarma karan kesinlegmeyen ortaklann yerine yeni ortak almmamrgttr.

6- Kooperatif ortaklal tarafindan denetim kuruluna Kooperatif Yonetim Kurulu iiyeleri ve galtganlan

hakkrnda intikal ettirilen gikdyetler yoktur.

7- ydnetim Kurulu, ortaklar arasrndaki eqitlik ilkesine uygun dawanmtqtr.

Iv- TURK TICARET KANUNU GEREGI TUTULMASI ZORUNLU OLAN
DEFTER VE BELGELER

yapr Kooperatifi ve iktisadi iqletme igin Yasal Defterler Tablosu;

NOTER TASDiK (AqILI$) NOTER TASDiI (KAPANI$)

DEFTERIN TUNU SAYI NOTERiN ADI SAYI NOTERIN ADI

Yevmive Defteri e -de ft er olarak tutulmaktadr.

Deftu-iKebir e -deft er olarak tutulmaktadr,

Envanter Defteri 30,12,2024 18381 Ay"ahk l'Noterlifi

30.12,2024 18382 Ayvahk l.Notuli[iKasa Defteri

Ytinetim Kurulu

Karar Defteri
14.01,2025 454 Ayahk l,Noterlifii 20,0t,2026 648 Ayvahk l,Notulifi

0rtak Kayrt Defteri 07.10.1987 15280 Awahk l,Noterlifi

Ortaklar Pay Defteri

28,t2.2012

08.02,2013

08.02.2013

08.02.2013

I 1933

0101 8

01019

01020

Ayvalrk l,Noterlifi

Ortaklar CariDefteri D lfital Ortamda Tutuluyor

Evrak Kavrt Defteri Drfital 0rtamda Tutuluyor



l.Envanter defterine bilangolar iglenmigtir'

2. Defter ve belgeler 10 yrl stireyle saklanmaktadrr.

3. Tahsildt ve Odemelerin tiimti kanunen gegerli belgelere dayanmaktadrr'

V. BILANqO, GELiR GiDER FARKI HESABI VE MALI DURUM

1. Bilango ve Gelir/Gider Tablosu, kayrtlara ve muhasebe standartlan ve ilkelerine uygundur.

2. Gelir ve Giderler olarak 2025 yrhTahmini Btitgesi ile gergeklegenler arasrnda bilango uyumludur.

Biitgede yer alan madde ve fasrllar arasmda aktarmalar yaparak Tahmini Biitge toplammm altrnda bir

Biitge ile galgrlmrgtrr. Bir dnceki yrla g6re giderler konusunda ydnetimin tasamrf ilkelerine uymak

konusunda hassas davrandrlr gdzlenmig ve artrg olmamtgtrr. Btitiin mali belgeler ve tablolar

Ko operatifi mizin Mali Miig aviri tarafindan kontrol edilmi gtir.

3. Hazrr DeEerler

KASA 17.497.44

Yaor Koop 1s.648,16

iktisadi islt. r.84928

BANKALAR 41.064,56

Halk Bank 43000002 Hes. (KooP) 15.628.96

Halk Bank 43000156 Hes. (ikt.iglt) 25.43s.60

TOPLAM 58.562,00

4. Menkul Krymetler Tutar

Kooperatife ve iktisadi iqletmeye ait Banka ve Kasada Menkul Krymet Bulunmamaktadrr.

5. Kooperatif ve iktisadi isletmenin Alacaklan :

6. Avanslar: Konsolide Bilangoda herhangi bir avans kaydr yoktur.

TARiHi

Gecikrnis Odeme

F.Necdet GtZelittisadi isletme
372.345,00



BORCLU BORCUN KONUSU ALACAKLISI TUTAR OunNnn BAKIYE
Koooeratif G.V.Muhtasar Odemesi VereiDahesi 4.222.19 2.722.19 1.500,00

Kooperatif Kirlilik Yiihi Bedeli. Baski 2.400.74r.00 304.268.16 2.096.472.84

Kooperatif Su Faturasr Baski 8.071,00 7.853.00 218.00

iktisaAi isletme Hizrnet Bedeli ismail Pelivan t22.340.00 10s.440.00 16.900.00

ircisaAi isletme Hiznet Bedeli Koru Cewe Miih. 182.100.00 76.500.00 10s.600.00

It<tisadi isletme Hiznet Bedeli G.Gdkhan Ozer 365.700.00 196.500.00 169.200.00

ircisaai isletme Hizrnet Bedeli AThOSGB 15.630.00 13.9s0.00 l.680.00

iktisadi isletme G.V.Muhtasar Odemesi Versi Daires 249.528.39 224.448,43 25.079,96

iktisadi isletme Damsa Versisi Vergi Daires 8.370.41 8.058,76 311,65

it<tisadi isletme KDV Versi Daires 566.52592 546.685,06 19.840.86

ittisadi isletme Sisorta Primi SGK 865.300.47 798.543.34 66.757.13

TOPLAM 4.788.529.38 2.284.968.94 2.503.560.44

1 Kooperatif Ortaklardan 31.12.2025 Sonuna Giire Genel Toplam;

4t.707,60.b

8, 1. Kooperatifin Odedifi Faiz :

Bahive

354.945,00.b

Bakive

36.882,26.b

2. Kooperatifin Odedifi Gecikme Cezasr z25.8l4,ll.tt
* BASKI Yaprlandrrma Tecil Faizi

9. Denetim Tarihi itibariyle Genel Yonetim Giderlerinin usuli.ine uygun ve Kooperatifrn ig hacmiyle

uyumlu oldufu gozlenmi gtir.

10. ilgili faaliyet d0neminde gergeklegen farkrn Bilango ve Gelir Gider Tablosuna gore oldu[u ve 1163

Sayrh Kooperatifler Kanunu ve Anasdzlegmesine Uygun olarak iglemlerinin yaprldrgr, Ozellikle vergi ustil

ve kanununa uyuldu[u g<iri.ilmi.igttir. Buna gdre ;

Mtisbet Menfi

2.592.379,21.b

731.792,03.t)

3.324.171,24.f)

Toplam Alpcak Miktarr

t.579.220.00.r)

Toplam Tahsil Edilen

1.224.275,00.r)

2025 Yrh icin Tahakkuk Eden Gecikme Faizi Tahsil Edilen

4.825,34.b

Yapr Kooperatifi

iktisadi igletme

Fark

4



s.s.AyvAuK KuguK sANAy siTESi yApl KOOPERATIFI ve IKT|SADI igLETMESi

IDONEN VARLIKI.AR

A HAZIR DEGERLER

l KASALAR

2 BANKALAR

D Di'5ER ALACAKIAR

1 ORTAKLARDAN ALACAKLAR

II DURAN VARTIKIAR

B Di6ER AIACAKI-AR

1 iSTi RAKLERDEN AI.ACAKLAR

C MAL| DURAN VARLIKLAR

1 iSTi RAKLERE SERMAYE TAAHHUTLER| (-)

D MADDi DURAN VARLIKLAR

1. BINALAR

2 TASITLAR

3 DEMIRBASLAR HESABI

4 BiRiKMiS AMORTiSMANLAR (-)

4L3.507,@b

58.562,00b

t7,497,4b
41.064,56+,

354.945,00b

354.945,OOb

2.537.394,77 +,

820.000,00 u

820.000,00 g

L5.000,00 u

15.000,00 a
1.702.394,77 +,

!.6L8.O52,Ub
4.800,oob

727.OO7,88b

-47.465,95b

I KISA VADELI YABANCI KAYNAKIAR

B TtCAR| BORCT AR

l SATICILAR

E ODENECEK VERG| VE Di6ER YUKUMLULUKLER

I ODENECEK VERG| VE FONlAR

2 ODENECEK SoSYAL GUVENLiK KESiNTiLER|

3 VADESi GEg.ERT.VEYA TAKST.VERG.Di'5.

G GELECEK AYLARA AiT GELIRLER VE GiD. TAH.

1 GIDER TAHAKKUKLARI

!I UZUN VADET|YABANCI KAYNAKI-AR

C DiGER BORCLAR

1 ORTAKLARA BORCLAR HESABI

2 i$TiRAKLERE BORCLAR

III oZKAYNAKIAR

A ODENMIS SERMAYE

1 SERMAYE

2 SERMAYE DUZELTMES| OLUMLU FARKLARI

D GE9M|5 YILLAR KARLARI

1 GECMIS YlLLAR KARLARI

E GECM|S YILLAR ZARARLARI

1 GECM|S YTLLAR ZARARLARI

F DONEM NET KARI (ZARARI)

1 D0NEM NET ZARARI (Yapr Koop.)

2 DONEM NET KARI (ikt.isletme

2.503.560,q|

293.380,00 A

293.380,00

2.209.962,44b

46.732,47 +,

66.757,L3

2.096.472.84b

218,00

21.8,00

4.066.627,52b

4.066.627,52b

3.246.627,5,2+,

820.000,00 t
-3.6L9.286,19+,

L35.466,0t+,

85.000,00,
50.466,Ot+,

160.767,62b

t60.767,62
-591.348,58

-591.348,58 A

-3.324.t71,24b
-2.592.379,21.b

-737.792,O3b

I

i

I

I

I

I

I

I

I

I

s.s.AyvALrK KUCUK sANAyi siTESi yApr KoopERATiFi ve irtisLoi igr-nrunsi cnr,in ciDER TABLosu
(OzET)

31.12.2025
ciNsi cionRr-BR cnr-inr-nn

m,a.t-ivnr HESAPLARI
cENEL v0Nnrivr cionRr-rni 7.152.153.98 t)

Bagkan,Yon.Kur.Ucret ve Giderleri
Personel Ucret ve Giderleri

Krdem Tazninatr Briit Ucreti
Dqarrdan Satlanan Fayda ve Hizrnetler

Qegitli Giderler

VersiResim ve Harclar

54.000,00 tr

2.965.49r,35 b
505.222,49 t)

3.316.408,36 b
129.327,81b
182.303,97 b

FiNANSMAN GIDERLERI 0,00 b

Banka Kredisi Faiz+Versi+Fon*Komisvon 0,00 L
III GELiR TABLOSU IIESAPLARI 3.828.582,741

DiGER GELiRLER
05510 SGK Prim indirimi
Asgari Ucret Destepi indirimi

Aidat Gecikme Bedeli Gelirleri
FAALiYETLE iLGiLi DiGER
Kira Gelirleri (Net)

Atstan iadeler Faturalar Hesabr

GELiR VB KARLAR

DiCER OLAGAN DISI GiDE VE ZARARLARIG)
Odenen Dip.Cezz ve Tazninatlar
O denen TecilY aprlandrma Faizleri

Odenen Gecikne Bedeli Faizleri

53.9132.r b
34.922,62b
14.16525l)
4.825,34b

3.798.983,64 b
1.500,00 t,

0,00 t,
25.814,tr b

0,00 L

3.800.483,64 L

25.814:J b

DONEM NET KARI (ZARARI) G 3.324.171.2.4 I)

ikt.islt. Kar Zarar Farkr (-)
Yapr Koop. Gelh Gider Fark (-)

731.792,03 b
2.s92.3792t b __
TOPLAM 1.152.753,98 b 7.152.753,98 t:

\,/

/ffi
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Mali duruma iliskin senel deEerlendirme:
Denetim Kurulu olarak onaylanan tahmini biitgemiz ile bu sene sonuglanan biitgemizi inceledifimizde;
*Kooperatifimizfaaliyet yrhna gegen ddnemden kalan 519.415,03.f-' krsa vadeli odenecek borglar ve

buna kargrhk devredenhazr de[erler olarak ortaklardan ve kira alacaklan dahil 699.375,40.b ola.rak

baglamrgtrr.
*2025 yrh cari ddnemimiz 2.503.560,44.t' <idenecek borg ve 430.907,00.b devredenhazr deperler ile

kapatrlmrgtr. Bunlarrn detaylandrnlmast gdyledir:

Devreden B orglarrmt z olarck;

SORCLU BORCLfi K0.\USI,- .AI-{C.{I{LISI TUTAR, ODT-\TN E
Kor','peretif G.\t.Mr:hras.s Odernesi V Dairesi ,+. 

"19
) t)) rq r j00,00 

i

Koorteratif Kirffi& \-ult Bedeli. Bask; :"rsil.7..{1.00 i0{.16s"16 :" ,'+??.8{

Koeleratif fuF asu E 8"071,oCI ?.953,00 118,@

ildsad ishtn:e ttizm* Bdali Pelisa 1l) uo ffl ,ni ftn 15. ,04

iktisaeisbtne i{h:et Bed'*ti Kcn: Cswe 182.100"00 76.5@.8& 10-i. .00

iltlsaOiisMe Hizmei Bedeli c-Gokhffi 6 -16,i. ?00.00 11)6.-i00.CIQ t69.t0{.0r)

itds islame Hizaei B€d€li -&! OSGB 15 630"00 13.95{r-Ar 1.680_00

Ihisadi Istreme G.\:-Muhtasar Gd,emcsi Verei Dairesi :49"528.39 t:4_+18.43 :5 0i9.96

ihisadi e Daflrsa V€r Varei D s. I 70,4 I 8.058,?6 3l 1,65

iidsas lsletne 3(D\/ Verei Dairesi 5#.5?5,92 j"r6.685,06 19 8+0,96

irusaA istretme Sisotrta Frimi SGK 865. i00,4t' rqs ijl lJ 06.?-<?,13

TOPL\II 4.?88.529J8 2.384.96884 2.503"560,4'f

Devreden Hazr Delerlerim iz olar ak;

trL4,SA t ?.{91.44
Yw: Kooo 15.6,+8.16
ir' ;.llills tsn- 1 R.3Q )R

B-{-\:K_{L{,R {I.064.56
lialk Bask 434CI0002 Hes. {Koop) 15 528,96

Fialk Bant- 43SS0 tr56 Hes. iih.ish) 15,435.60

TOYLA}I -<8.5 62 ,00

Aynca igletmemizin kiracrlanndan 17.400.b kira alaca[t da vardrr.
*Gelir kalemlerimizin 6ngdriilen ve gergeklegenler arasmda kira gelirleri tahsilatlanndaki orano/o 99,91

Ortaklardan alacaklar olarak gegmig ddnem ve cari ddnem Aidat ile Ek odeme tahsilatlanndaki oran

% 78 olmugtur.

2025 Yrh Gelirleri olan 3.828.582,74.b'na ek olarak toplanan aidat ve difer kalemlerin olugturdulu
detaylar gdyledir.:

l-Kira Gelirleri :3.798.483.64.1: ayhk ortalama3l6.58l.92.b
2-Difer Gelirler
3-Aidat ve Ek <ideme

4-Olagan drgr gider ve zararlar

: 53.913,21.b

:l.224,27 5,00.b ayhk ortalama I02.022,92.b
: -25.8I4,ILb

*Gelirlerin ayhk ortalamasr 420.9 46,48.i drr.
*Genel Giderlerde dngdriilen ve gergeklegenler arasmdaki oran tahmini btitgeyi agarak % 128 olmuqlur.

Bunun en cinemli sebebi BASKI Kirlilik Ytikti Bedeli Tahakkukudur.
*Konsolide Genel Ydnetim Giderlerimizin toplamt 7 .1 52.7 53,98.b drr.
*Kooperatifimizin Personel ve Yonetim Kurulu maaglan ile, Avukat, Mali Mi.igavir, Qevre

Sigorta
primleri 6deme tahakkuklarr ayhk ortalama 14I.162,00.L drr.
*Giderlerin ayhk ortalam as r 29 6,131,,56.L drr.



2025 yrh Konsolide kapamg mizarunda

i-Baski Kirlilik Yiikti Bedeli
2-E;mlakVergisi

3-Krdem Tazminatr

4-Ydnetim Kurulu
5-Personel (bri.it)

6-Sdzlegmeliler

7-Vergiler ve SGI( primleri
8-Ticari Borglar
9-Atrk Su Arrtma Tesisi

gdziiken yaprlmrg onemli odeme kalemleri gunlardrr.

304.268,16.+)

t58.r49,20.b

505.222,49,t)

54.000,00.b

:2.965.491,35.b

: 667.698,00.1:

:1.580.457,78.b

: 361.304,00.b

: 442.328,4Lb

x Kooperatifimizin 130 ortalrndan Aidat olarak 289.345,00.b 2l ortalrndan Ek <ideme olarak

65.600,00.b ile kiraya verilen yerlerden 17.400,00.b olmak ijzerc toplamda 372.345,00.b alaca$r

bulunmaktadrr.
* Yrl sonu Konsolide Bilangomuzun Net zaran 3.324.I71,24.b dr. Bunun 73l.792,03.f-r, Igletme

hesabrmrza,2. 592.37 9,2 1 . t' Ko operatif hesab rmtza aittir .

VI- ARSA ALIMI VE iN$AAT CALI$MALARI
1. Herhangi bir Arsa Ahmr Olmamrgttr.

2. Yaprlan Altyapr ingaat Qahgmalarr:
Kooperatifin gahgma plam do[rultusunda Site iginde bozulmug ya da su arrzasr nedeniyle tekrar
yaprlmasr gereken yol gahqmalarr, igme suyu vana bakrm ve onarrml, ya[mur suyu bacalarrrun baktm ve

onanml ile Kanalizasyon bacalarmm temizlenmesi igin malzemq iggilik ve ig makinesi gideri olarak

toplam 46.54l,29.bAltyapr Bakrm ve Onarrm Gideri yaprlmrqtrr'

VII. ACIKLAMALAR :

1. Kur'a Qahgmasr : 21.04.1996 Yrhnda kur'a gekiligi yaprlmrqtrr.

2. Tapu iglemleri :25.12.2008 tarihi itibariyle iiyelere ferdi Mtilkiyete gegilmig ve tapular da[rtrlmaya

baglanmrgtn.202I Yrh sonu itibariyle tapusu verilmeyen ortak kalmamtgtr.

3. Tasfiye Qahqmasr : Yoktur.

4. Gerekli Gdrtilen Diger Hususlar:

5. incelemeler srrasrnda eksiklik ve kanuna aykrrrhk tespit edilmemigtir.

SONUC : Kooperatifimiz Ydnetim Kurulunun2025 yrhnda cingor0len ve gergeklegen gelirlerin giderleri

kargrlamasr adma bir plan gergevesinde odeme ve borglarrn yaprlandrnlmasmt dtizenleyip bu dofrultuda

gahgma yaptrklarrm gdzlemlemekteyiz. Personel maaqlarrrun, gider tahakkuklarr ile borglarrn, vergi ve

primlerin zamanrndaddendilinin, gegmig borglann cidemesinin yaprldrlrmn Denetim Kurulumuzun

incelemesinde tespit edilmigtir. Ancak Aidat ve Ek 6deme ile kira tahsilatlanndaki dengesizlikler ytiziinden

fazlabir faaliyet yaprlamamrgtrr son gelen Baski cezasr nedeniyle maalesef 2026 y:irna krsa vadeli ddenecek

2.503.560,44.f-' devreden borglarrmrz Bilangoda g<iztikmektedir.Rutin olarak devamh tekrar edecek genel

gider ddemeleri igin ydnetim kurulunun Bilangomuz da gdziken beklentileri dolrultusun da gerekli d,deme

planlarmrn yaptrlrnr gdzlemlemekteyiz.



Sayrn Uyeler, Yaprlan Denetlemede Kooperatifin iglem ve hesaplanmn incelenmesinde Genel

Kurulca verilen Yetki ve smrlan igerisinde kahndrfr, Hesaplarda ve Kooperatif idari iglemlerinde herhangi

bir tutarsrzhk gOrtilmedi$i Agrrrya kagrlmrg ve btitgemize zarar verilmig herhangi bir y<inetimsel hataya

rastlanrlmadr$r igin ibra ile ilgili olarak varrlan kanaatimiz olumludur.

Genel kurulumuzun tensiplerine saygr ile sunulur.

3t.03.2026


